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ELOTERJESZTES
Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a helyi
adokrol szol16 9/2022. (VI.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl

(Késziilt a Pénzigyi, Koérnyezetvédelmi és Kommunikaciés Bizottsag 2025. november 26-i, valamint a
Képvisel6-testiilet 2025. november 27-1 rendes iilésére)

Melléklet:
- rendelet-tervezet

Tisztelt Bizottsag!
Tisztelt Képviselo-testilet!

A helyi adérendeletek feliilvizsgalatira az éves munkaterv iitemezése szerint kerill sor. A helyi
rendeletek évenkénti felillvizsgalata, esetleges médositasa a Magyarorszag gazdasagi stabilitasardl sz616
2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a alapjan lehetséges. Adokotelezettséget megallapitd, az addalanyok
korét bévits, az add mértékét névels, illetve kedvezményt, mentességet megszuntetS jogszabaly
kihirdetése és hatalyba lépése kozott legalabb 30 napnak el kell telnie.

Ezen rendelkezés az onkormanyzati adérendeletekre is vonatkozik, ami azt jelenti, hogy valamely 4
adonemet bevezeté vagy a hatilyos szabalyozast (pl. adomérték tekintetében) modosité adérendelet
legkorabban a kihirdetést kovetd 30. napon 1éptethetd hatalyba.

Fenti rendelkezések értelmében, amennyiben a KépviselS-testilet a korabbi adérendeletet médositani
kivinja, azt legkésébb 2025. december 1-ig ki kell hirdetni, annak érdekében, hogy 2026. januir 1-jén
hatalyba léptethetd legyen.

A Magyar Allamkincstir megkiildte tajékoztatasat az egyes tételes helyr adémértékek valorizacidjarol
52616, 2026. januar 1-jét6l alkalmazandé adémaximumokrol. A helyi adékrol sz616 1990. évi C. torvény
(a tovabbiakban: Htv.) 7. § c) pontja értelmében az 6nkormanyzat adémegallapitisa sordn az add
mértékeként nem allapithat meg tobbet a MAK altal kézolt adémaximumtél.

Adénem Adémaximum (2026.)
Epitményadé (épiilet, épiiletrész utan): 3059,3 Ft/m2
Telekadé: 556,2 Ft/m2
Maganszemély kommunilis addja: 47279,6 Ft/adotargy

Idegenforgalmi adé (tartézkodasi id6 utan):  834,3 Ft/f6/vendégéjszaka




Szigetmonostor Kozség Onkormanyzat Képvisels-testillete mar tSbb ilésen is tirgyalta a helyi
adorendeletet, a 2025. oktober 27-1 ilésén tobb dontést 1s hozott arra vonatkozdan, hogy milyen
modositasokat kivan bevezetni 2026. januar 1-jét6l.

A korabbi testileti hatarozatok alapjan, valamint jogszabaly-valtozas miatt szikkséges modositani a helyi
adoktdl sz6ld 9/2022. (VI.30.) 6nkormanyzati rendeletet (a tovabbiakban: R.) az alabbiak alapjan:

- a R. 4§ a)-e) pontjai médositasra kertlnek, mely szerint az alabbi adétargyak keriilnek
meghatirozasra épitményadé vonatkozasaban: miuhely; tzlethelyiség; vendéglé-ipari
tevékenységre hasznalt épitmény; nyarald, hétvégt haz, idils és a kommunalis adé hatalya ala
nem esé lakohaz; minden egyéb épitmény

- a fent adétargyak esetében az éves épitményadé mértéke is adotargyanként Kkeriil
meghatarozasra, Ggymint
a) mihely esetében 1 100 Ft/m’
b) tizlethelyiség esetében 1 100 Ft/m?

¢) vendéglatd-ipati tevékenységre hasznalt épitmény esetében 1 100 Ft/m?

d) nyarald, hétvégi haz, Gduld és a kommunalis ad6 hatalya ald nem esé lakéhaz esetében 1
100 Ft/m?

¢) minden egyéb épitmény esetében 340 Ft/m’

- aR. 7.§-arendelkezik a telekadd mértékérdl, mely szintén modositasra keriil az alabbiak szerint:

a) a b)-e) pontba nem tartozé telkek esetén 170 Ft/m?,

b) Gksz-1 Ovezetébe tartozo telek esetén, amennyiben a telek tulajdonosa Szigetmonostor
telepiilésen helyi ipar(izési adét fizet, 110 Ft/m?,

¢) Gksz-1 6vezetébe a b) pontba nem tartozé telek esetében 120 Ft/m?,

d) Vi-3, K-ki és Kb-Ki-2 dvezetébe tartozo telek esetén, amennyiben a telek tulajdonosa

Szigetmonostor telepiilésen helyi ipariizési adét fizet, 60 Ft/m?

¢) Vi-3, K-ki és Kb-Ki-2 6vezetébe a d) pontba nem tartozé telek esetében 120 Ft/m?.

Itt meg at kell gondolni ezeket a killonbségtételeket, hiszen a vagyoni tipusi addknal, mint a
telekad6 is, a teljesitSképesség az adotargy értékével fugg Ossze és nem az ad6z6 gazdalkodasi
szempontjaitol.

- aR. 8§ (2) bekezdés d)-g) pontjait a telekadé mentességre vonatkozdan az alabbiak szerint
javasolta a testiilet médositani:

d) 900-2000 m* teriilet adékoteles adbalap esetén a 900 m? feletti rész,

e) 2001-3000 m” tertiletd ad6koteles addalap esetén az 1600 m? feletti rész,
Y 3001-4000 m?” teriiletG addkoteles adbalap esetén a 2500 m” feletti tész,
g 4001 m? feletti teriiletl adékételes adéalap esetén a 3800 m? feletti rész.

- aR. 8§ (2) bekezdése tovabbi mentességgel egészil ki, mely szerint mentes a telekado alol a
kommunialis adé hatalya ala tartozd ingatlan. Az 6nkormanyzat adomegallapitasi jogat
korlatozza az, hogy az addalanyt egy meghatarozott adétargy (épiilet, épiiletrész, telek) esetében
csak egyféle adé fizetésére kotelezheti. A hatalyos adérendeletiink szerint nem zarja ki a
,»tObbesadoztatds” lehetéségét a kommunalis adé és a telekadd vonatkozasaban, igy ezt
médositani kell. Természetesen az adohatésagi munka soran az addkivetések a ,,tobbesad6ztatas”
tilalmanak figyelembe vételével.

a R. 10.§-a rendelkezik az idegenforgalmi adé mértékérdl, melyet a testiilet 2026. januar 1.
napjatol 550.- Ft mértékben kivan megallapitani személyenként és vendég éjszakanként.



A Htv. 2016. januar 1-jétS] kiterjesztette az 6nkormanyzati jogkort, és lehetséget biztositott,
hogy az 6nkotmanyzat a haziotvos, védéné vallalkozo6 szamara mentességet, kedvezményt
allapitson meg, feltéve, hogy a vallalkozasi szintd ipartzési adoalap az adéévben a 20 millio
forintot nem haladja meg. Haziotvos, véd6nd vallalkozonak a Htv. 52. § 23. pontja szerint az
a vallalkozé mindstl, aki/amely — gazdilkodé szetrvezetként vagy egyéni vallalkozoként —
kilon jogszabaly alapjan haziorvosi, hazi gyermekorvosi, fogorvosi alapellatasi vagy
védéndi tevékenységet végez és netté arbevételének legalabb 80 szazaléka e tevékenység
(tevékenységek) végzésére vonatkozd, az egészségbiztositasi szervvel kotott finanszirozasi
szerzOdés alapjan az Egészségbiztositasi Alapbol szarmazik. Az 6nkormanyzatok jellemzGen éltek
ezzel a lehetOséggel, és mentesitették a praxisokat az adoéfizetés kotelezettsége aldl. Az
egészségiigyben az  egészségligyi  szolgalati  jogviszonyrdl szold 2020. évi C. tOrvény
hatalybalépést kbvetSen érdemi béremelés tortént, és ha nem is ezzel azonos mértékd, de jelentds
bevételnovekedés tortént a haziorvosi praxisok esetében is. igy mar a praxisok jelentds szama a
20 milliés hatar felé kerilt, és szamukra nem adhaté mentesség. A jogalkotd - a haziorvosi
praxisok betoltéséneck megkonnyitését szem elStt tartva — lehetoséget kivan biztositani az
6nkormanyzatoknak, hogy a haziorvosokat és védéndket sajat dontésiik szerint magasabb
Osszeghataron belil mentesithessék a helyi iparQizési ad6 aldl, ezért 2026. januar 1-jétSla Htv.
40 milli6 forintot meg nem haladé vallalkozasi szinti ipariizési ad6alappal rendelkezd
haziorvos, védénd vallalkoz6 szamara ad lehet8séget adomentesség, adokedvezmény
megallapitisara. Az adomentesség, adokedvezmény tetjedelme, mértéke nem
differencialhaté, valamennyi mentességte jogosult vallalkoz6 szamara azonosnak kell lennie. Exre
tekintettel modositani kell a R. 14.§-4t. A teleptlésen ezt a kedvezményt nem veszik igénybe.

A testiilet gy dontétt, hogy mentes a maganszemélyek kommunalis ad6ja aldl az ingatlan-
nyilvntartds hatilyos adatai szetint az ingatlan vonatkozisiban haszonélvezeti joggal, vagy
tulajdonjoggal rendelkezé cgyedil ¢16 85 éven feliili addéalany, aki az adott ingatlanban allandé
lakosként bejelentett szemeély, ha ott mas személy sem lakéhellyel, sem tartézkodasi hellyel nem
rendelkezik és az ingatlant mas személy nem is lakja. Erre tekintettel modositani kell a 16.§ (2)
bekezdés b) pontjat, mert korabban a 90 éven felili adbalany kapott mentességet.

A rendelet-tervezet elfogadasahoz az Métv. 50. §-a alapjan mindsitett tobbség szitkséges. Kérem a Tisztelt
Bizottsagot és a Tisztelt KépviselS-testilletet, hogy az elGtetjesztést megtirgyalni, a rendelet-tervezetet
pedig elfogadni sziveskedjen!

Szigetmonostor, 2025. november ,;:7..

o .

<
Bottlik-Szilagyi Szabina
jegyzo




El6zetes hatasvizsgalat
a jogalkotastdl sz616 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése alapjan

1. Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: a rendeletnek tarsadalmi hatasa nincs. Gazdasagi hatasa, hogy
az adotethek novekednek, de az egyes adoémértékek is jelentésen elmaradnak az
adémaximumoktol.

2. Koltségvetési hatasa: az adovaltozasok az allami elvonasokat csak részben ellenstlyozzak. A
beszedett helyi ad6 az onkormanyzat egyik fontos, meghatarozo bevétele, amely hozzajarul az
onkormanyzati kotelez8 feladatok, kézosségi kiadasok finanszirozasahoz, az onkormanyzat
gazdalkodasat segiti és timogatja. A rendeletalkotasnak érdemi gazdasagi, koltségvetési hatdsa
van, hiszen a helyi adébevételek novekedése vathatd, amely névekményt a teleptilésfejlesztésre
lehet forditani.

3. Kornyezeti, egészségi kovetkezményei: nincsenek.

4. Adminisztrativ terheket befolyasold hatasa: a rendeletmoddositast kovetden a rendeletben
meghatirozott adémértékek noévekedésérdl, mentességek modositasirol az addzok j
hatarozatot kapnak. A tajékoztatasok, felszolitasok, hatarozatok megszévegezése, kézbesitése,
nyomon kovetése miatt a Polgarmesteri Hivatal adécsoport dolgozoéinak megné az
adminisztracids terhe.

5. A jogszabily megalkotisanak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasanak varhatd
kovetkezményei: a modositas elmaradasa adobevétel kiesést eredményez.

6. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, Szetvezeti, targyi és pénziigyi
feltételek: rendelkezésre allnak

Altalanos indokolas

A telepiilés fejlédésének, fenntarthatosaganak biztositasa érdekében sziikséges a helyi adorendszer
rendszeres felillvizsgilata és szikség esetén a moédositasa, mely megteremti a lakossig, illetve a
gazdasagi szereplOk szamara a kozteherviselés alapjait.

Az Alaptotvény 32. cikk (1) bekezdés h) pontja szerint a helyi 6nkormanyzat a helyi koztgyek intézése
korében torvény keretei kozott dont a helyi adok fajtajardl és mértékérdl.

A helyi adéktdl 52616 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdése alapjan e torvény
felhatalmazasa és rendelkezései szerint a telepiilési 6nkormanyzat rendelettel az Oonkormanyzat
illetékességi tertiletén helyi addkat vezethet be.

A Htv. 6. §-a szabalyozza az 6nkormanyzatok adémegallapitasi jogat.



Szigetmonostor Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../2025. (XI. 27.)
onkormanyzati rendelete

a helyi adékrdl szolé 9/2022. (VI1.30.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] A helyi adokrol sz6lé 1990. évi C. torvény 6. § rendelkezése alapjan az Onkormaényzat
adomegallapitasi joga kiterjed arra, hogy a helyi ad6 mértékét a helyi sajatossdgokhoz, az
Onkormanyzat gazdalkodasi kovetelményeihez €s az addalanyok teherviseld képességeihez
igazoddan — a térvényben meghatarozott fels6 (adomaximum) hatarokra figyelemmel — megéllapitsa.

[2] Szigetmonostor Kozség Onkorményzatanak Képviselo-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdése szerinti feladatkorében eljarva, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 143. § (4) bekezdésében, valamint a helyi adokrdl sz616 1990. évi C. térvény 1.
§ (1) bekezdésében, a 6. §-ban foglalt felhatalmazas alapjan a kovetkezdket rendeli el.

1.§

A helyi adokrdl sz616 9/2022, (V1. 30.) dnkormanyzati rendelet 4. § a)—¢) pontja helyébe a kovetkezd
rendelkezések 1épnek:

(Az épitményado éves mértéke:)

) milhely esetében 1 100 Ft/m?

b)  izlethelyiség esetében 1 100 Ft/m?

¢)  vendéglato-ipari tevékenységre hasznalt épitmény esetében 1 100 Ft/m?

d)  nyaralo, hétvégi haz, idiil6 és a kommunalis ad6 hatalya ald nem es6é lakdhaz esetében 1 100
Ft/m?

e¢)  minden egyéb épitmény esetében 340 Ft/m

2.§

A helyi adékrol szoldé 9/2022. (V1. 30.) onkorményzati rendelet 7. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1€p:

299

wle §

Az add évi mértéke Szigetmonostor kdzség belteriiletén

a)  ab)-e) pontba nem tartozé telkek esetén 170 Ft/m?,

b)  Gksz-1 Ovezetébe tartozd telek esetén, amennyiben a telek tulajdonosa Szigetmonostor
telepiilésen helyi ipartizési adot fizet, 110 Ft/m?,

c) Gksz-1 6vezetébe a b) pontba nem tartozo telek esetében 120 Ft/m?,

d) Vi3, K-ki és Kb-Ki-2 &vezetébe tartozo telek esetén, amennyiben a telek tulajdonosa
Szigetmonostor telepiilésen helyi ipartizési adét fizet, 60 Ft/m?,

e)  Vi-3, K-ki és Kb-Ki-2 dvezetébe a d) pontba nem tartozé telek esetében 120 Ft/m?.”



3.§

(1) A helyi adokrol szol6 9/2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdés d)—g) pontja
helyébe a kdvetkezo rendelkezések 1épnek:

(Mentes az ado alol)

»d)  900-2000 m? teriileti adékoteles adoalap esetén a 900 m? feletti rész,

e)  2001-3000 m? teriiletii adokoteles adoalap esetén az 1600 m? feletti rész,
# 3001-4000 m? teriiletii adokoteles addalap esetén a 2500 m? feletti rész,
g) 4001 m? feletti teriileti adokoteles addalap esetén a 3800 m? feletti rész,”

(2) A helyi adokrol sz616 9/2022. (V1. 30.) 6nkorményzati rendelet 8. § (2) bekezdése a kovetkez6 h)
ponttal egésziil ki:

(Mentes az ado aldl)
»1) akommundlis ado hatalya ala tartoz6 ingatlan. ”

4.§

A helyi adokrél szolé 9/2022. (VI. 30.) onkormanyzati rendelet 10. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

,10. §

Az add mértéke személyenként és vendég éjszakanként 550 Ft.”

5. §

A helyi adokrdl szolé 9/2022. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

»14. §

33% mértékii adokedvezmény illeti meg azt a haziorvost, védénd vallalkozot, akinek/amelynek a Htv.
39/C. § (3) bekezdése alapjan a véallalkozasi szintll iparlizési adoalapja az addéévben a 40 milli6 .
forintot nem haladja meg.”

6.§

A helyi adokrol sz6l6 9/2022. (V1. 30.) dnkormanyzati rendelet 16. § (2) bekezdés b) pontja helyébe
a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(Mentes a magdnszemélyek kommundlis adoja alol)

»b) az ingatlan-nyilvintartas hatdlyos adatai szerint az ingatlan vonatkozasaban haszonélvezeti
joggal, vagy tulajdonjoggal rendelkez6 egyediil €16 85 éven felilli addalany, aki az adott
ingatlanban alland6 lakosként bejelentett személy, ha ott mas személy sem lakohellyel, sem
tartdzkodasi hellyel nem rendelkezik és az ingatlant mas személy nem is lakja.”

7. §
Ez a rendelet 2026. janudar 1-jén 1ép hatalyba.



